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Wohnung 1

ERDGESCHOSS / SOUTERRAIN

Diese Wohnung auf der rechten Seite des Hauses erstreckt
sich Uber zwei Ebenen: Das Souterrain und das EG. Es gibt
einen eigenen kleinen, abgetrennten Gartenbereich mit

direktem Zugang. ..
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Die Wohnung erfillt zudem im
Erdgeschoss die Kriterien der
,Barrierefreiheit”:

Zusatzlich zu den auch in den
meisten anderen Wohnungen
ausreichend bemessenen
Flurbreiten und Bewegungs-
flachen in den Klichen hat die

Badezimmertir ein MaB von 1,01m.

DAS ERDGESCHOSS: ca. 78m?

Das Bestechende an dieser Wohnung ist
zunachst der schon erwahnte eigene
Zugang zu einem separaten, nur von
Ihnen genutzten Teil des Gartens Uber

die Balkontreppe.

www.Quadrohaus.de
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Sie sind damit nicht auf den ohnehin
schon recht groBzlgigen Balkon

beschrankt. GenieBen Sie zusatzlichen
Platz far Liegestuhl, Sandkiste und

Planschbecken.

Und das Ubrigens auch bei Regenwetter!
Unter Ihrem Balkon gibt es noch eine
regen- und wind- und sichtgeschitzte
Terrasse, die bei jeder Wetterlage

nutzbar ist.

Dariber hinaus verfligt die Wohnung Uber einen
geraumigen Souterrainbereich, zu dem man Uber eine

interne Treppe gelangt.
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Hier zunachst ein Blick in den Klichen-
und Essereich sowie das Wohnzimmer...

. von wo aus man auf den geraumigen Balkon gelangt, Gber den wiederum eine Treppe
den direkten Zugang zum Garten ermdglicht: 3

Im Schlafzimmer mit Morgensonne ist naturllch Platz fir ein Doppelbett, und auBerdem fur
den obligatorischen groB3en Klelderschrank

Das Badezimmer im Erdgeschoss bietet sowohl eine Dusche mit Glasabtrennung
als auch eine Badewanne: ’




DAS SOUTERRAIN: ca. 62m?

Der Souterrainbereich hat eine ‘
eigene, ganz normale S B e [j
Wohnungseingangstir als 1 Lo
Zugang vom Treppenhaus aus, | !
sowie ein WC mit Dusche und eine
kleine Pantry.
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GroBe Fenster und eine Bdschung des
Gelandes sorgen dafir, daB alle
Souterrainrdume optimal belichtet
werden.

Damit bietet sich eine Fulle von
Nutzungsmaoglichkeiten. In den letzten neun
Jahren wurde die Wohnung von einer
freiberuflich tatigen Mieterin genutzt, die im
Erdgeschoss gewohnt und sich im Souterrain
ein Baro eingerichtet hat.
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Wie sieht die Verbindung
zwischen den beiden Wohnebenen aus?

Ganz einfach:
Es gibt eine gewendelte Treppe, in einem eigenen kleinen ,Treppenhaus®, sodass
die beiden Ebenen auch akustisch voneinander getrennt sind:

Blick aus dem Souterrain:
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Die jetzt vorhandene Raumaufteilung kann nattrlich noch variiert werden, zum Beispiel wie
hier dargestellt, in Form einer Abtrennung durch eine Schrankwand:

S

Auf jeden Fall sind im gesamten Souterrain
problemlos finf Schreibtisch — Arbeitsplatze
einzurichten....
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... und es gibt auBerdem eine kleine Pantry,

die man bei Bedarf -
nochmals als \:]/!

eigenen, separaten
Raum abtrennen
kénnte.

Bei ausschlieBlich ,privater Nutzung“ als Wohnung
kénnte eine solche Aufteilung Sinn ergeben:

. Neben einem groBzigigen
Schlafzimmer auf der ruhigen
Gartenseite wéaren die Ubrigen Rdume
gegebenenfalls auch als eine kleine
Einliegerwohnung mit eigener

Wohnungseingangstlr zu nutzen:

Ob fur das Au Pair Madchen oder den
fast erwachsenen Nachwuchs, der
,seine Ruhe haben will“ - oder,
vielleicht spater einmal, auch fur eine
Pflegekraft.

Schrankwand als Raumtrenn-Element:
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Alle Angaben ohne Gewahr!



